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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk fo1-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostdderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
féreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhdllet. En tumregel r att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skdne arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skdne dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjinster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsriitts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition &r att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som &r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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F@RVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Facklan i Helsingborg, 743000-1227 upprittande av redovisning for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades 4r 1950. Féreningen har sitt séte 1
Helsingborg och dger fastigheten, inkl marken, Oxen 4 i vilken man upplater bostadsréttslagenheter
och lokaler. Fastigheten dr geografiskt beldgen i Helsingborg med adress Tranemansgatan 40-46 samt
Viskgatan 8 A-B, 10 A-C.

Foreningen har 60 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pd 3 614 kvm, 1 bostadsrattslokal pa 333
kvm har under aret omvandlats till hyresrattslokal.
Totalt finns det numer 13 (inkl mindre forrad) hyresrittslokaler pd ca 691 kvm.

Bostadsrittsldgenheterna ar fordelade enligt foljande:
1 rum & kék: 5 st
2 rum & kok: 45 st
3rum & kok: 8 st
4 rum & kdk: 2 st

Byggnaderna ir fullvardesforsikrade hos Léansforsdkringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

De senaste dren har foreningen bland annat genomfort stambyte med badrumsrenovering (2004)
Byggt miljohus (2005) Installerat sikerhetsdorrar (2009) Installerat grindar utmed Viskgatan (2011)
och Ovre Nytorgsgatan (2018) Installerat digitalt tviittbokningssystem (2020) Totalrenoverat
innergérden (2020) Installerat porttelefon (2022) Installation av vattenpump (2023)

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 26 januari 2023 av Patrik Rosberg pd HSB Skéne.
Underhallsplanen har uppdaterats.

Under &ret har foljande underhéllsatgdrder/investeringar utforts:
- Installation av vattenpump i kéllaren.

Under de ndrmaste 10 dren planeras:
- Relining eller byte av ror avseende underavloppen.
- Fasad, balkonger och tak.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till ca -68 000 kr. Férra aret var resultatet ca 202 000kr.

Forindringen beror pa kostnaderna for planerat underhéll sdsom underhéllsspolning inkl. inspektion.
Installation av cirkulationspumpar och reparation pa ventilror.
Kostnader for planering av relining.

Transaktion 09222115557504077459 Signerat SO, LS, ES, AQ, AC
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Arsavgifterna hojdes 2023-04-01 med 3%. Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 3 % per 1
januari 2024.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 27 november 2022,

Konstituerande mote har gt rum den 28 augusti 2023 med anledning av att Philip Koziarski har
avgétt och att Simon Olow valdes som tillférordnad ordfdrande.

Vid rékenskapsérets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:
Ledambter:

Simon Olow, ordférande

Lina Strémqvist

Edvin Sladic

Suppleanter:
Annitta Konge

Revisorer
Foreningsvald revisor &r BoRevision AB

Information och aktiviteter

For information kan féreningens hemsida besokas: facklan.hsbbrfwebb.se. Medlemmarna har erhéllit
Facklanbladet.

Sommarfest genomfdrdes med minigolf och en foodtruck pa innergirden som serverade pizza, Ca 25
personer deltog och festen var mycket uppskattad.

Visentlig information

Oversyn av andrahandsuthyrning har gjorts, policyn och villkoren #r uppdaterade och péaskrivna.
Upplagt pa hemsidan.

Mal for verksamheten

MAL for foreningen &r att ha en stabil avgiftsutveckling Sver tiden och att 6verlatelsevirdet ska 6ka
mer &n likvirdiga foreningar i omrddet. Malen ska uppnés genom 6kad trivsel och sdkerhet for boende
i foreningen. Vidare ska foreningen arbeta aktivt med underhall och utemiljé for ett bra "forsta
intryck”. Foreningen skall ocksé aktivt arbeta for att begrénsa avgiftshojningar.

Utveckling av foreningens verksamhet,resultat och stillning

Medlemsinformation

Under éret har 6 bostadsrétter verlatits. Vid rdkenskapsérets borjan var medlemsantalet 73 och vid
rdkenskapsdrets slut var medlemsantalet 74. Pa stimman har man en rdst per ldgenhet. Om man dger
flera ldgenheter har man déremot bara en rost.

Transaktion 09222115557504077459
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2872 2 804 2792 2771
Resultat efter finansiella poster (tkr) -68 202 430 547
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 478 290 511 661
Soliditet (%) 96% 95% 94% 95%
Arsavagift (krikvm) 682 673 673 673
Drift (kr/kvm) 469 417 375 348
Energikostnad el, virme & VA (kr/kvm) 217 185 167 162
Overlatelsevérde (kr/kvm) 16 895 21087 17 447 17 518

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Réntekénsligheten visar hur manga procent arsavgiften méiste hojas om rintan pa de rintebérande

skulderna hojs med 1%.

Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dir hogsta betyg ar 5):

5 <4%

4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Arsavgiften beriknas bara p4 boendeytan. Ovriga nyckeltal berdknas pa bostads- och lokalytan som &r

p 3947 kvm. Overlatelsevirde anges inte om endast 1 bostadsritt Gverlatits.

Forandring av eget kapital

Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 88225 1293380 2014365 5585361 201 683
Disposition entigt stdmmobeslut 201683 -201683
Till fond fér yttre underhall 125 000 -125 000
Fran fond for yttre underhall -670 848 670 848
Arets resultat -68 138
Vid arets slut 88225 1293380 1468 517 6332892 -68 138
I eget kapital ingar dven ej upplatna bostadsritter med -8 540 kr.
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omforing per bokslutsdagen:
Arets resultat -68 138 201 683
Fran fond for yttre underhali* 670 848 191 561
Till fond fér yitre underhal** -125 000 -103 000
Resultat efter disposition av underhall 477 710 290 244

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infor kommande underhallsdtgirder (baseras pé underhélisplanen).

Transaktion 09222115557504077459
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 6 332 892,00
Arets resultat -68 138,01
Balanseras i ny rékning 6 264 753,99

Se efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557504077459 Si

nerat SO, LS, ES, AQ, AC
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomséttning 2871950 2 803 969
Ovriga rorelseintikter 126 878 62 347
Summa rorelsens intakter 2998 828 2 866 316
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 694 969 -1792 519
Planerat underhall -670 848 -191 561
Ovriga externa kostnader 3 -216 148 -203 548
Personalkostnader och arvoden 4 -180 473 -169 639
Avskrivningar -308 399 -308 399
Summa rérelsens kostnader -3 070837 -2 665 666
Rorelseresultat -72 009 200 650
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3871 1033
Summa finansiella poster 3871 1033
Resultat efter finansiella poster -68 138 201 683
Arets resultat -68 138 201 683

Transaktion 0922211555750407745% Signerat SO, LS, ES, AO, AC
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 247 617 7 556 017
Pagaende nyanlaggningar 6 - 132 333
Inventarier, dator 7 - -
Summa materiella aniaggningstillgangar 7 247 617 7 688 350
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 7 248 117 7 688 850

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 44 680 7 143
Avrékning HSB Nordvéastra Skane 2 145830 1863 118
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 213 52 203
Summa kortfristiga fordringar 2232723 1922 464
Summa omsattningstillgangar V 2232723 1922 464
SUMMA TILLGANGAR 9 480 840 9611 314

Transaktion 09222115557504077459 Signerat SO, LS, ES, AQ, AC
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 88 225 88 225
Upplatelseavgifter 1293 380 1293 380
Ej upplatna bostadsratter -8 540 -8 540
Fond fér yttre underhall 1468 517 2014 365
Summa bundet eget kapital 2 841 582 3 387 430
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 6 332 892 5 585 361
Arets resultat -68 138 201 683
Summa fritt eget kapital 6 264 754 5787 044
Summa eget kaptial 9 106 336 9174 474
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 73788 109 298
Skatteskulder 7519 3324
Ovriga skulder 19 164 19 164
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 274 033 305 054
Summa kortfristiga skulder 374 504 436 840
Summa skulder 374 504 436 840
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 480 840 9611314

VA

Transaktion 09222115557504077459 %@f Signerat SO, LS, ES, AQ, AC
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Redovisnings- och vidrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért ver tillgngens berdknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %
- Byggnader 2%
- Inventarier, verktyg och installationer 20&33%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intikter som inte kan hénfdras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sé &r
fallet, berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557504077459 Signerat SO, LS, ES, AD, AC
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Not 1 Rorelsens intdkter

2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2463514 2432 952
Arsavgifter lokaler - 117 018
Avgiftsbortfall - -117 018
Hyror 408 436 371 017
2 871 950 2 803 969
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 26 193 27 769
Ovriga intékter 100 685 34 578
126 878 62 347
Summa 2 998 828 2 866 316
Not 2 Drift
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Energi (el) 110 559 644 054
Uppvarmning 487 670 -
Vatten 186 172 152 606
Renhallning 78 197 72 087
Lopande underhall 254 574 310 334
Fastighetsservice 231172 294 026
Fastighetsforsakring 54 126 51761
Kommunikation 162 760 142 111
Fastighetsavgift/-skatt 129739 125 540
Summa 1 694 969 1792 519
El och uppvérmning redovisas numera pé tva olika konton. El och fjdrrvirme var for sig.
Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Férvaltningskostnader 143 022 133 292
Juridiska kostnader 2075 49
Arvode extern revisor 14 450 27 550
Medlemsverksamhet 56 599 42 658
Summa 216 146 203 549
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Lon - 3136
Styrelse 72 450 72 450
Ersattning utdver styrelsearbete 64 875 55 900
Saciala kostnader 43148 38 153
Summa 180 473 169 639

Styrelsen arvoderas med 1,5 pbb enligt stimmobeslut. Féreningen har ingen anstdlld.

Ersittning med 250kr/tim till medlemmar dér arbete sker i foreningens férsorg och som ej ingér i

styrelsens normala arbete.

Transaktion 09222115557504077459 Signerat SO, LS, ES, AO, AC
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10(11)

2023-08-31 2022-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15 249 989 15115 296
Investeringar /Porttelefon - 134 693
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 15 249 989 15 249 989
Ingadende ackumulerade avskrivningar -7 754 476 -7 446 077
Arets avskrivningar -308 400 -308 399
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 062 876 -7 754 476
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 60 504 60 504
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 60 504 60 504
Utgaende redovisat virde 7 247 617 7 556 017
varav byggnader 7187 113 7 495 513
varav mark 60 504 60 504

Fran och med bokslut 2015 skriver féreningen av pd byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader
enligt en komponentindelad avskrivningsplan (X3). I tidigare om- och tillbyggnader ingick
stammar/badrum, balkonger, sophus, kabel-TV, bredband, postboxar, fonsterbyte, passersystem,
lagenhetsombildning, belysning utemilj6, sdkerhetsddrrar, grind samt tradgérd.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 33000000 18000000 51000000
Hyreshus lokaler 2 566 000 874 000 3 440 000
Summa 35566 000 18874000 54 440 000
Not 6 Pagaende nyanlaggning

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan 132 333 105 333
Arets anskaffningar balkonger & fasader 27 000
Konstnadsfért som underhall -132 333 -
Vid arets slut - 132 333

Projektet med balkonger och fasader har fatt pausas tillsvidare. Nedlagda kostnader bokfort som

underhall.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-08-31 2022-08-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 563 20782
Arets férsaljningar/utrangeringar dator - -8 219
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 12 563 12 563
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 563 -20 782
Arets forsaljningar/utrangeringar 8 218
Utgéende ackumulerade avskrivningar -12 563 -12 563

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557504077459 ‘@ Signerat SO, LS, ES, AQ, AC
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Underskrifter
Denna érsredovisning #r digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg,

Simon Olow, ordférande Lina Strémqvist Edvin Sladic

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av var underskrift.

Alexandra Ong Afrodita Cristea

BoRevision AB BoRevision AB
av HSB riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Facklan i Helsingborg, org.nr. 743000-1227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Facklan i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Helsingborg for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

och balansrékningen.

Ovriga upplysningar
Foreningsvald revisor fran BoRevision i Sverige AB blev inte vald vid namn pa stdmman.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ach inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till féljd av oegentligheter &r hégre an for en véasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

M T N . kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgarder som ar Iampliga med hénsyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i Whee Eigie kA tonsatia yercarmialen.
den interna kontrollen. e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
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Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Facklan i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen ach féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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ORDLISTA

En bostadsritsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hiandelser i 6vrigt under riakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intiikter och kostnader
féreningen har haft under dret. Intdkter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort over-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sd att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme f6r framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (dverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av [oreningens anldggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsviardet for en anldgg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér aven den ackumulerace avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgdngar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslin och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgingen ér férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsfdrening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppréatta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for ytore underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna stérre én de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pi ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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