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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som 4r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel 4r att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstillagg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestéms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att férvalta och utveckla féreningen
och vér ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pé bésta vis.

Du som ir medlem i HSB har tillgéng till vér allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour, som
dr dppen helfria vardagar kl. 9-15, pé telefon 0771-472 472. P4 véar hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksd bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Facklan i Helsingborg, 743000-1227 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

BostadsrattsfGreningen ar ett privatbostadsforetag som bildades ar 1950. Foreningen har sitt sate i
Helsingborg och ager fastigheten Oxen 4 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter och lokaler.
Fastigheten ar geografiskt belagen i Helsingborg med adress Tranemansgatan 40-46 samt Viskgatan
8 A-B, 10 A-C.

Foreningen har 60 bostadsrattsldgenheter med en totalyta pa 3 614 kvm, 1 bostadsrattslokal pa
333 kvm som hyrs ut samt 8 hyresrattslokaler med totalytan 358 kvm.

Bostadsrattslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
1rum & kok: 5 st
2 rum & kok: 45 st
3rum & kok: 8 st
4 rum & kék: 2 st

Byggnaderna ar fullvardesforsékrade hos Lansférsdkringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.
De senaste aren har foreningen bland annat genomfért stambyte med badrumsrenovering (2004),
byggt miljishus (2005) samt installerat s&kerhetsdérrar (2009), installerat grindar utmed Viskgatan
(2011 och Ovre Nytorgsgatan (2018), installerat digitalt tvattbokningssystem (2020) och totalrenoverat
innergarden (2020).

Vésentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesikining har utférts 13 april 2021 av HSB Skane samt delar av styrelsen.

Under aret har foljande underhalisatgarder utforts:

- Gruppavtal med gratis bredband till alla BRH
- Byte till LED lampor i trappuppgéngar
- Byte av porttelefoner

2019 kopte foreningen en ny digital underhall- och investeringsplan av HSB Skane. | &r har den
uppdaterats i april 2021.

Under de ndrmaste 10 aren planeras renovering av balkongplattor samt fogar i fasaden. En grundlig
besiktning var planerad under 2020 men pga Corona fick detta stallas in. Styrelsen kommer att folja
upp arendet under hdsten 2021 och mot bakgrund av besikiningen, bedéma renoveringsbehovet.

Besiktning av fonster har gjorts den 10 september 2018 for att kunna avgdra om det &r nédvandigt
med ett byte redan nu. Styrelsen har beslutat att atgdrda mindre reparationer enligt besiktningsrapport
da fonsterna bedémdes att vara i alltfor gott skick for att bytas ut helt. Underhall pa fonster finns i
underhallsplanen pa 2023,
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till ca 430 000 kr. Forra aret var resultatet ca 547 000 kr.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till ca 511 000 kr jdmfort med ca 661 000 kr féregdende
ar. Detta tar hansyn till planerade underhéliskostnader de narmaste tjugo aren. Den arliga
reservationen till fonden ar 81 000 kr.

foregaende rakenskapsar (april 2020) Idstes foreningens sista 1an in hos Stadshypotek AB (367 937
kr).

Vid arets ingang hade foreningen 1 561 333 kr pa sitt avrakningskonto hos HSB Nordvastra Skane.
Den siste augusti var behallningen 1 634 138 kr.

Foreningsfragor
Ordinarie foéreningsstamma holls den 29 november 2020.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Ledamoter: Pia Sundberg, ordférande
Stellan Trulsson
Andreas Jansson
Philip Koziarski

Suppleanter:  Abdul Jneed
Christer Stensson

Revisorer
Revisor har varit Afrodita Cristea fran BoRevision AB, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran
BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Information och aktiviteter

For information kan foreningens hemsida besdkas: facklan.hsbbrfwebb.se. Medlemmarna har erhéllit
Facklanbladet, fatt en inbjudan att delta i odling samt infomé&te om trddgardsprojektet. Féreningen har
genomfort en sommarfest.

Vésentlig information

For narvarande &ar styrelsen valberedning i foreningen. Tveka inte att kontakta styrelsen om du ar
intresserad av att inga i valberedningen, vill veta vad det innebér att bo i en bostadsrétt eller om du &r
nyfiken pa styrelsearbetet. Vi bor i en valskott bostadsrattsforening med bra ekonomi och for en
fortsatt god utveckling behdvs engagerade bostadsratisinnehavare.

Mal for verksamheten

Mal fér féreningen ar att ha en stabil avgiftsutveckling dver tiden och att dverlatelsevardet ska éka mer
an likvardiga féreningar i omradet. Malen ska uppnas genom okad trivsel och sdkerhet for boende i
foreningen. Vidare ska féreningen arbeta aktivt med underhall och utemiljé for ett bra "férsta intryck”.
Foreningen skall ocksa aktivt arbeta for att begransa avgiftshojningar.

Utveckling av foreningens verksamhet,resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 9 bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 72 och vid
rakenskapsarets slut var medlemsantalet 71. Pa stamman har man en rost per lagenhet. Om man
ager flera lagenheter har man daremot bara en rost.
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Flerdrsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 2792 2771 2774 2745
Resultat efter finansiella poster (tkr) 430 547 731 451
Resultat efter dispaosition av underhall (tkr) 511 661 613 573
Soliditet (%) 94% 95% 92% 82%
Arsavgift (kr/kvm) 673 673 673 667
Drift (kr/kvm) 375 348 353 380
Energikostnad el, vdrme & VA (kr/kvm) 167 162 - -
Lan (krikvm) - - 85 294
Rantekanslighet (%) 0 0 - -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 17 447 17 518 14 764 17 228

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réntan pa de rantebarande

skulderna hojs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

SN WA,

Arsavgiften beréknas bara p4 boendeytan. Ovriga nyckeltal beréknas pa bostads- och lokalytan som
ar pa 4305 kvm. Overlatelsevirde anges inte om endast 1 bostadsratt dverlatits.

Forandring av eget kapital

Upplatelse  Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 88225 1293380 2184301 4438919 546830
Disposition enligt stammobeslut 546 830 -546 830
Till fond for yttre underhall 81 000 -81 000
Fran fond for yttre underhall -162 375 162 375
Arets resultat 429 676
Vid arets slut 88225 1293380 2102926 5067124 429 676
| eget kapital ingar dven ej upplatna bostadsratter med -8 540 kr.
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 429 676 546 830
Fran fond for yitre underhall* 162 375 179 108
Till fond for yttre underhall** -81 000 -65 000
Resultat efter disposition av underhall 511 051 660 938

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infor kommande underhallsatgéarder (baseras pa underhallsplanen).

e/
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 5067 124,00
Arets resultat 429 676,48
Balanseras i ny rikning 5496 800,48

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Rérelsens intakter 1
Nettoomsattning 2792176 2771 248
Ovriga rorelseintakter 28 677 24 369
Summa rorelsens intakter 2 820 853 2795617
Roérelsens kostnader
Drift 2 -1 614 422 -1 496 809
Planerat underhall -162 375 -179 108
Ovriga externa kostnader 3 -166 203 -175 225
Personalkostnader och arvoden 4 -148 948 -130 390
Avskrivningar -299 420 -266 667
Summa rorelsens kostnader -2 391 368 -2 248 199
Rorelseresultat 429 485 547 418
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 191 1 386
Rantekostnader och liknande resultatposter - -1 974
Summa finansiella poster 191 -588
Resultat efter finansiella poster 429 676 546 830
Arets resultat 429 676 546 830
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7729723 7 210 323
Pagéaende nyanlaggningar 6 105 333 143 173
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 835 056 7 353 496
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstiligangar 7 835 556 7 353 996
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 17 582
Ovriga fordringar 8126 3123
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1634 138 1561 333
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 123 17 643
Summa kortfristiga fordringar 1676 387 1599 681
Summa omsaéttningstiligangar 1676 387 1 599 681
SUMMA TILLGANGAR 9 511 943 8 953 677
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter

Ej upplatna bostadsréatter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kaptial

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

88 225 88 225
1293 380 1293 380
-8 540 -8 540
2102 926 2184 301
3475 991 3 557 366
5067 124 4 438 919
429 676 546 830
5 496 800 4 985 749
8972 791 8 543 115
243 010 74 577
11 321 11 902

35 116 18 747
249 705 305 336
539 152 410 562
539 152 410 562
9511943 8 953 677
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féliande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,98%
- Om- och tillbyggnader 10 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pé en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa ar
fallet, beréknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intikter

2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Nettoomsittning

Arsavgifter bostader 2432 952 2 435 634
Arsavgifter lokaler 234 036 234 036
Avgiftsbortfall -222 954 -101 752
Hyror 348 142 203 330
2792 176 2771 248

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 17 090 17 012
Ovriga intékter 11 587 7 357
28 677 24 369
Summa 2 820 853 2795 617

Posterna for avgiftsbortfall och hyror skiljer sig fran féregdende ar. Detta pga bruttoredovisning nu sker
sedan 2021 avseende foreningens bostadsrattslokal. Ingen justering pa arsavgifterna har skett under

rakenskapsar 2021,
Not 2 Drift

2020-09-01- 2019-09-01-

2021-08-31 2020-08-31
Energi (fran 1/9 2020 &r el & vrme sammanslaget) 600 598 62 474
Uppvarmning - 493 292
Vatten 118 042 139 812
Renhallning 73 824 66 640
Lépande underhall 213 399 164 754
Fastighetsservice 362 678 362 817
Fastighetsforsakring 50 448 47 717
Kommunikation 72 413 38 083
Fastighetsavgift/-skatt 123 020 121 220
Summa 1614 422 1496 809
I posten fastighetsservice ingér dven fastighetsférvaltning.
Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-09-01- 2019-09-01-

2021-08-31 2020-08-31
Kontorsmaterial - 3418
Forvaltningskostnader 123 174 128 515
Forluster pa fordringar - 6 388
Juridiska kostnader 225 5753
Arvode extern revisor 13 250
Medlemsverksamhet 29 554 31 151
Summa 166 203 175 225
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Styrelse 70 950 70 950
Erséttning utover styrelsearbete 47 600 30 800
Sociala kostnader 30 398 28 640
Summa 148 948 130 390
Styrelsen arvoderas med 1,5 pbb enligt stammobeslut.
Not 5 Byggnader och mark
2021-08-31 2020-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 14 296 476 14 194 101
Investeringar 818 820 102 375
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15115 296 14 296 476
Ingdende ackumulerade avskrivningar ~7 146 657 -6 879 990
Arets avskrivningar -299 420 -266 667
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 446 077 -7 146 657
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 60 504 60 504
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 60 504 60 504
Utgaende redovisat virde 7729723 7 210 323
varav byggnader 7 669 219 7 149 819
varav mark 60 504 60 504

Fran och med bokslut 2015 skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader
enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnader ingick
stammar/badrum, balkonger, sophus, kabel-TV, bredband, postboxar, fénsterbyte, passersystem,
lagenhetsombildning, belysning utemilj6, sékerhetsdérrar samt grind. Arets investering galler

tradgardsprojektet.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 28 000 000 16200000 44 200 000
Hyreshus lokaler 2 441 000 1107 000 3 548 000
Summa 30441000 17307000 47 748 000
Not 6 Pagaende nyanlaggning

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets bdérjan 143 173 -
Arets anskaffningar Tradgardsprojekt 764 418 54 402
Arets anskaffningar balkonger & fasader 16 562 88 771
Overfort till om- och tillbyggnader -818 820 -
Vid arets slut 105 333 143 173

Tradgardsprojektet blev klart under rakenskapsaret och slutsumma blev 818 820 kr.Projektet med
balkonger och fasader har fatt pausas pga Corona. Slutkostnaden beréknas till ca 2,5 miljoner kronor

enligt underhallsplanen.
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2021-08-31 2020-08-31
Stadshypotek 0,95 % 2020-04-30  2020-04-30 - -
Swedbank Hypotek 3,29 % 2019-05-27  2019-05-27 - -
Summa - -

Fdreningen ldste sitt sista lan den 30 april 2020.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut
2021-08-31 2020-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 8 737 000 8 737 000
Varav obelanade -8 737 000 -8 737 000

Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut - -
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg, 2021-10-27

Pia Sundberg Stellan Trulsson Andreas Jansson

Philip Koziarski

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Alexandra Ong Afrodita Cristea
BoRevision AB BoRevision AB
av HSB riksforbund utsedd revisor Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Facklan i Helsingborg, org.nr. 743000-1227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Facklan i
Helsingborg for rakenskapsaret 2020-09-01-2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter &r hogre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Facklan i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020-09-01-2021-08-31 samt av férslaget il oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande freningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvar lig med hgnsyn till de k[av som fofe“"{_ge”§ verksamhetsart‘, medelsf6rvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fSrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse ar styrelsens Gversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rdkenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild p& bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vdrden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller variftin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklén samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ér tillgingar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp péa flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgéngen har.
Virdet pd tillgdngen minskar dédrmed med tiden.

Balanserat resultat &r summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrakningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om daret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krédvs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvardet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter ir t.ex. intdktsréntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som nagon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ar pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avridkningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.
Likviditet dr foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Raknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Léngfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill dr underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning &r foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgéir av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmdlning.

Riékenskapsér dr den period som drsredovisningen av-
ser. Om rékenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.
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